KAUPUNKIKESKUSTAT KEHITTYVAT ERI TAVOIN

Keskustojen elinvoimamenetelma on avoin ja yksinkertainen. Se perustuu
keskustan liiketilaluokitukseen paakayton mukaan. Kaupat ja ravintolat (nk.
lauantaiyritykset) ovat keskustan elinvoiman kannalta tarkeimpia. Vapaat
(tyhjat) liiketilat laskevat elinvoimaa. Tulos suhteutetaan asukasmaaraan.
Nain syntyy vertailtavuutta ja valtakunnalliset keskiarvot.

Kehityksen suunta on tarkeinta. Vuosikeskiarvot (julkistus 26.5.) kertovat
trendeista:

- kauppojen lukumaara vaheni vuodessa keskimaarin (-3,7 %)
- ravintolat sailyttivat vuodessa asemaansa (-0,5 %)
- vapaita liiketiloja keskustoissa on nyt keskimaéarin 10,8 %

Ensimmainen laskenta tehtiin vuonna 2010. EVE-hankkeeseen osallistui
vuonna 2012 jo kahdeksan kaupunkia. Vuodesta 2015 tiedot on viety
sahkoiselle karttapohjalle. Nyt 2023 mukana oli 35 kaupunkia.

Tuloksiin vaikutti nyt jo kolme vuotta kestéanyt maailman tilanne seka kaupan
rakennemuutos, verkkokaupan yleinen vahvistuminen ja etatyon yleistyminen.
Lahettipalvelut lisasivat keskustaravintoloiden liikkevaihtoja.

Asiakasvirrat saattoivat keskustassa koronavuonna 2020 jopa puolittua, mutta
ovat nyt osin jo palautuneet.

Keskustayritysten aktiivisuus kehittyd myos verkkokauppa-alustoina nayttaa
taittuneen. Toimiakseen edellyttaa uudistuvia ja kilpailukykyisia sisalt6ja seka
jatkuvia panostuksia yllapitoon.

Elinvoimalaskennasta vastaa valtakunnalliselle Elavat Kaupunkikeskustat
ry:lle elinvoima-asiantuntija Martti Wilhelms / Salokorpi-Yhtiét oy (puh.
050 538 4334 / taulukot: www.allincityapp.com) yhdessa osallistuneiden
kaupunkien (35 kpl) kanssa.

TULEVAISUUDEN VARTIN KESKUSTAT

Vartin keskusta on keskeinen kehittamiskasite. Kaupallisen keskipisteen
ymparille piirretdén 1 km pituinen sade. Kotiovelta kavelyaika keskipisteelle
on korkeintaan 15 minuuttia, vahimmillaan vain 1 minuutti (hissimatka kotoa
alas kadun tasolle keskipisteelle). Vartin keskusta edellyttda toimiakseen, etta
kaupat, ravintolat ja palvelut keskittyvat ytimeen.

Keskustahakuinen asioimisvirta on kestavinta. Se suuntautuu aina kohti
kaupallista keskipistettd, ei keskustapakoisesti ulospéin reunoille.
Keskustahakuisuus tukee myos julkisen likkenteen palvelukykya.

Mikroliikkuminen (s&hkodavusteisesti 1-2 henkiléa) voi puolittaa matka-
aikakartan verrattuna kavelyyn. Keskusta-asukkaat eli “urbit” viihtyvat
keskustassa asuen, tydskennellen ja vapaa-ajallaan.



Tulevaisuuden kaupunkisuunnittelijat nostavat asukastiheytta ja
tyopaikkamaaraa vartin keskustoissa.

ELINVOIMAN VAHVISTAMINEN
Kestavasti elinvoimainen keskusta syntyy vain jantevalla kehittamisotteella:

- kaupungin ja elinkeinoelamaén aito yhteistyd keskustayhdistyksen
avulla

- investoinnit lahimmaksi kaupallista keskipistettd, koska ndin ovat aina
tuottavimpia

- ehjaa, siistia ja puhdasta keskustatilaa pidentamaan “viipyilya”

- keskustat tarvitsevat myds megainvestointeja kehittydkseen

- lisa-, taydennys- ja korotusrakentamisella uusia koteja “urbeille”

- tapahtumallisuuden ja viihteellisyyden lisdaminen kaikilla tasoilla

- kiinteiden esiintymislavojen aktivoiminen ymparivuotisesti

- yhteiskesaterassit pysyvaksi kesailmioksi: lisaa yllatyksellisia
“popsahduksia”

- kolmen keskustavydhykkeen periaatetta ajonopeuksille 0 / 20 / 40 km/h

- liikkumisen ja liikenteen taitavaa yhteensovittelua

- esteetdn mikroliikkkumisen kasvu huomioitava kaupunkivisioissa

- huomiota puistojen valoisuuteen, myds niiden valaistusten
kehittdmiseen, jotta ne koetaan mahdollisimman turvallisiksi ympari
vuoden

- innostavan viestinndn lisddminen keskustoista

- “elamyksellisyys” on tarkein avainsana keskustakehittamisessa

- jokaisen kaupungin seurattava vuosittain oman keskustan elinvoiman
kehittymistd (Suomessa on yhteensa107 kaupunkia)

- keskinkertaiset elinvoimaluvut aktivoivat keskustakehittamista

- ‘“vautseilla” suojellaan tulevaisuutta, rohkeudesta Suomeen mallia
maailmankaupungeista

- muutokset viestivat kehittymisesta, muuttumattomuus taas
pysahtyneisyydesta

- keskusta on media, jopa brandi, kertoen kaiken kaupungista

Ki jenj Asukastih
H i H raavl:rfsc;)lﬁzi: Vapaiden Kaupallinen Elinvoimaluku SuV:ns'tilneys Pisteet
TOP-12 elinvoimaiset osuus liiketilojen osuus | tiiviys -luku Keskustassa yhteensd
kaupunkikeskustat 2023
(EKK) 1000
% pisteet % pisteet luku | pisteet| luku |pisteet| as/ |pisteet
km2
1 Tampere 56,2 % 32 9,1% 25 509| 32 3,463| 29 |7,665| 32 150
2 Helsinki 57,6 % 33 9,7 % 20 7,38| 33 2,290 19 [9,453| 33 138
3 Turku 52,9 % 28 10,9 % 19 4,77| 31 3,238 27 |7,572| 31 136
4 Pietarsaari 54,7 % 31 2,8% 33 3,64 23 6,818 33 [1,685| 10 130
5 Porvoo 53,5 % 29 7,4% 29 3,74 24 3,260 28 [2,996| 17 127
6 Tikkurila - Vantaa 54,7 % 30 11,1% 16 2,35| 12 3,548| 30 |[5,391| 27 115
7 Vaasa 48,5 % 26 12,5% 10 3,50 22 2,809 26 [4,875| 25 109
8 Lappeenranta 45,5 % 24 9,5 % 21 2,73| 16 2,648 | 24 14,078| 22 107
9 Kuopio 40,0 % 12 8,6 % 26 3,98 27 1,881 11 |5519| 28 104
9 Lahti 40,6 % 13 11,7 % 13 4,14 30 2,271 18 |[5,861| 30 104
9 Oulu 50,0 % 27 10,9 % 18 4,00 28 1,591 5 5211| 26 104
12 Rovaniemi 45,4 % 22 11,6 % 14 3,96 26 2,586 22 (3,136 18 102

Muut kevaan 2023 elinvoimalaskenassa mukana olleet kaupungit (aakkosjérjestyksessa):

Heinola, Hdmeenlinna, Joensuu, Jyvéskyla, Jarvenpas, Kalajoki, Kokkola, Kotka, Kouvola, Lohja, Loimaa,
Maarianhamina, Mikkeli, Naantali, Pori, Raisio, Salo, Savonlinna, Seinajoki, Tornio-Haaparanta,
Uusikaupunki



Valtakunnallinen Elavat Kaupunkikeskustat (EKK) ry on julkaissut avoimeen
menetelmaan perustuvia keskustojen elinvoimalukuja vuodesta 2012.

Yksinkertaisin ja suoraviivaisin tapa seurata keskustan elinvoiman
kehittymist& on laskea vuosittain muutoksia vapaiden (tyhjien) liiketilojen
maarissa. Tuottaa myos valtakunnalliset vuosikeskiarvot, mutta vain yhdesta
nakokulmasta.

Nyt ensimmaista kertaa keskustoja (33 kpl) asemaoitiin jarjestykseen (taulukko
TOP 12 ohessa ylapuolella) elinvoimalaskennan viiden keskeisimman
elinvoimamuuttujan avulla:

1. Kauppojen ja ravintoloiden osuus (kauppojen ja ravintoloiden
kappaleosuus keskustan kaikista liiketiloista)

2. Vapaiden liiketilojen osuus (mahdollisimman vahan)

3. Kaupallinen tiiviys (perustuen keskustan liiketilojen kokonaismaaraan
suhteessa pinta-alaan)

4. Keskustan elinvoimaluku (kauppojen ja ravintoloiden
kokonaismaarasta vahennetdén vapaat liiketilat suhteuttaen kaupungin
asukasmaaraan)

5. Asukastiheys vartin keskustassa 3.142 km2 (asukasluku
neliokilometria kohden 1 km sateella kaupallisesta keskipisteesta)

Pisteitd annettiin viidesta eri osa-alueesta siten, etté paras valtakunnallinen
osasuoritus sai taydet 33 pistetta ja heikoin yhden pisteen.
Kokonaispistemaara koostettiin naiden viiden osa-alueen summista.

Laskennan valtakunnalliselle Elavat Kaupunkikeskustat ry:lle teki elinvoima-
asiantuntija Martti Wilhelms / Salokorpi-Yhtiét oy (puh. 050 538 4334 /
taulukot: wwwe.allincityapp.com).

Laskenta tuotti em. muuttujilla nyt 2023 seuraavanlaisen TOP 12 jarjestyksen
kaupungista, joista jokainen sai tulokseksi yli 100 pistetta.

ELINVOIMAISIMPIA KAUPUNKIKESKUSTOJA 2023
TAMPERE (yhteensa 150 pistettd)

Tampereen keskustan suhteellinen elinvoima on Suomen paras vuonna 2023.
Superkolminaisuus "RAT”: Ratikka, areena ja tunneli ovat avain voittoon.
Maksoivat parisen miljardia euroa, mutta ovat jokaisen sijoitetun euronsa
vaarteja. "RAT” on jattiponnahduslauta Tampereen keskustan kestavalle
elinvoimaistumiselle ja mallisuoritus kaupunkikehittgjille.



Keskusta sijaitsee kahden jarven valisséd kannaksella Tammerkoskenkin
jakaessa keskustaa kahteen osaan. Keskustan kehittamislahtokohdassa on
siten haastetta.

Keskusta monipuolisine hotelleineen on Suomen tapahtuma- ja viihde-Mekka,
ehka jopa ravintolapaakaupunki suhteutettuna asukasméaaraan. Ratinan
kauppakeskus sijaitsevat esimerkillisesti aivan keskustassa. Matkakeskus
paaratoineen syottaa keskustaa. Yliopisto elavoittaa kaupunkielamaa.

Keskustan kaupunkisilhuetissa on "manhattanimaisuutta”. Se viestii
tulevaisuushakuisuudesta Suomen korkeimpine tornihotelleineen.
Ultramoderni areenakin oli kaupunkikuvallinen mahdollisuus, ei menetys.
Tampereen historiallisuus ei nayta rajoittaneen em. korkeaa rakentamista.
Tunneli mahdollisti lisda uutta keskusta-asumista vartin keskustassa
huikaisevilla jarvindkymilla.

Elinvoimaistuminen ei syntynyt itsekseen, painvastoin. Ratikan rakennusvaihe
kuritti keskustaa, mutta nyt elinvoimaistutaan lisda seka voidaan nauttia
Torikeitaalla sihijuomaa. Kdysirataidea kuulostaa huikealta.

Keskustan elinvoiman kehittymisté lasketaan Tampereella esimerkillisesti
kaksi kertaa vuodessa. Jokaisen uuden kehittdmisimpulssiin vaikutusta ja
muutosta elinvoimaan seurataan tarkasti. Elinvoimainen keskusta nosti
Tampereen Suomen vetovoimaisimmaksi kaupungiksi? Suomen
keskustakehittajat saapuvat mielenkiinnolla 30.8. ihastelemaan mallikasta
keskustaa EKK-vuosikonferenssiin. Viiden tdhden keskusta -brandays kestaa
ja kantaa.

HELSINKI (yhteensa 138 pistettd)

Helsingin keskustan kaupallinen keskipiste on vanhan ylioppilastalon portailla.
Kilometrin sateella keskipisteesta asuu 30 000 helsinkilaista. Vartin keskustan
asukastiheys on 9 500 asukasta nelidkilometrille ollen nyt Suomen
asukastihein vartin keskusta. Jatkésaari ja kehittyvd Hernesaari tukevat
keskustan elinvoimaa. Jokainen asukas on keskustan asiakas. Helsingin
keskustassa on perati 678(!) ravintolaa. Maara on ollut kolme vuotta samalla
tasolla. Ravintoloita on tuplamaara verrattuna Tampereeseen.

Helsingin keskustassa on Suomen kansallinen "kulttuurilaakso”: Amos Rex,
Kiasma, Musiikkitalo ja Oodi. Kansainvalisen tason kulttuuripalvelut niputettiin
viisaasti 100 metrin sateelle. Uusiseelantilaisetkin ihastelevat konseptia.

Suomen ainoa metro ja koko kantakaupunkia palveleva raitiotieverkosto vaatii
isoja investointeja ja kallista yllapitoa. Kaikki kaukojunatkin syéttavat
keskustaan, Suomen suurimpaan tyopaikkakeskittymaan, jossa etatyd puolitti
parissa vuodessa tyopisteiden kaytto- ja tayttdastetta heilauttaen
elinvoimadynamiikkaa. Etatyo ei ole pysyva ilmio ainakaan kotikeittion
ruokapdydalla, vaikka etdkokoustaminen jaisikin?



Paakaupunkimme keskustakehittdminen herattaa jatkuvia intohimoja.
Paamedia julkaisee paivittain mielipidekirjoituksia, miten keskustaa nyt on
kehitettava, miten autoiluun pitdisi suhtautua ja mité ei nyt ainakaan saa
tehda. Media karjistad mielellaan vastakkainasettelua? Elinkeinoelama,
kaupunkisuunnittelu ja poliittiset paattajat hakevat (ja hakevat) yhteista
tasapainoa. Miten yksittdinen asiakas kokee, miten kilpailukykyinen keskustan
saavutettavuus nykytilanteessa on, ratkaisee. Metro tuo asiakkaita, mutta
myads vie.

Helsingin keskusta sijaitsee saarimaisella niemella, jossa maanpaallinen
kehittamistila on kaytanndssa jo varattu. Rakennussuojelukin on painokasta.

Keskustan kilpailutilanne muuttui viidessa vuodessa oleellisesti:
- kaksi uutta kauppakeskusta haastaa "ei-suojellussa” kaupunkitilassa
- etatoimistotyo yleistyi
- kansainvaliset matkailijavirrat vahenivéat
- maailmanlaajuisen verkkokaupan kasvu jatkui
- kaupan rakennemuutos suosii autoriippuvaisia kaupan keskittymia
- metropolialue on monikeskuksinen useine alakeskustoineen

Tulos on Helsingin keskustalle puolustusvoitto, vaikka aivan ytimessa on
"rinkelditymista” eli hiipumista nakyen vapautuneina liiketiloina.
Ydinkortteleissa vapaiden liiketilojen osuus on 15,2 %, muussa keskustassa
osuus 8,0 %, joka on selvasti parempi kuin valtakunnallinen keskiarvo on 10,8
%.

Helsingin keskusta on elamyksellinen sykkien huikeasti kes&jaksoilla. Espan
lavalle on nyt tulossa 200 tapahtumaa kaikkien iloksi.

TURKU (yhteensa 136 pistettd)

Turun keskustauudistus synnytti muutamassa vuodessa
renessanssikaupungin modernein maustein. Turku palkittiinkin
valtakunnallisella keskustapalkinnolla vuonna 2021. Kolmessa vuodessa
Turun keskustaan on avattu 13 uutta ravintolaa.

Toriparkki valmistui loppuvuodesta 2022. Se aktivoi jattipurjeena usean 100
miljoonien eurojen investointeja. Ainutlaatuinen paikan henki lepda Aurajoen
mutkassa Kirjastosillalla, joka valittin EKK:n aanestyksessa Suomen
kauneimmaksi kaupunkisillaksi. Sitd ymparoi idyllinen eurooppalainen
ravintolataivas tapahtumamattoineen, jotka palkittiin vuoden 2022 Suomen
parhaana keskustatekona. Isoja ja pienid kehittamisaskeleita tapahtuu Turun
keskustassa koko ajan. Kaikki ne vahvistavat elinvoimaa.

Suomen monikerroksellisin keskusta alkaa uudistuneesta torimiljodssa, johon
paakauppakeskukset hotelleineen tukeutuvat. Hansakortteli on vahva veturi.
Keskustan reunoja rajaavat taustalla upeat kukkulat kuten kehittyva
Kakolanmaki. Urbaani Turku on seka joellinen ettd merellinen. Unelma
asuinpaikka urbeille kodiksi, tydskennella ja viettdd vapaa-ajallaan ihanaa
kaupunkielamaa.



Turun ratapihalle suunnitellaan nyt 410 miljoonaan euron jattihanketta, jonka
keskidssa on urheilu- ja konserttiareena. Ratikka (370 miljoonaa euroa) voi
toteutua. Kirkkopuiston omaperéinen yhteisterassi, keskiaikaisen kivikirkon
portailla, on ehkd Suomen paras.

PIETARSAARI (yhteensa 130 pistetta)

Yksikeskustaisessa kaupungissa on elinvoimainen ihmekeskusta. Se on
vuodesta toiseen ollut valtakunnallista elinvoimaeliittia. Pietarsaari sai
valtakunnallisen keskustapalkinnon 2022. Nyt vuonna 2023 kaupunki teki
Suomen ennatyksen vapaiden liiketilojen vahaisyydessa (vain 2,8 %).
Pietarsaaressa kaikki tiet tuovat kaupallista keskipistettéa kohden. On
malliesimerkki keskustahakuisuudesta. Rannikkokaupunki muistuttaa
herkullista possumunkkia — hilloa on vain keskustassa, reunoille ei jaa
sokerimuruja. Torin historiallisen sivustan Campus Allegro on kansainvélisen
tason "citymansikka”. Arkkitehti Roger Wingrenin (EKK:n kunniajasen
20.4.2023) jo 40 vuotta sitten aloittama keskustauudistus kannattelee ja
kantaa. Vain 20 000 asukasta pystyy yllapitamaan keskustan
huippuelinvoimaisena. Pietarsaari on referenssikohde kaikille pohjoismaisille
keskustakehittajille. Pienikin voi olla ndin elinvoimainen.

PORVOO (yhteensa 127 pistetta)

Porvoon keskusta yllatti elinvoimavertailussa. Ympaérivuotisilla matkailuvirroilla
padkaupunkiseudulta on ratkaiseva merkitys keskustan elinvoimalle ja sen
kehittymiselle. Ulkomaanmatkailijatkin haluavat usein ndhda ja kokea Porvoon
keskustan ainutlaatuisen idyllin. Ja tulla uudestaan. Keskustassa on
kolminapaisuutta ja kaupallinen keskipiste sijaitsee kaiken keskella. Porvoon
keskustassa on kappaleméaaraltaan paljon lauantaiyrityksia kaupunkiin, jonka
asukasluku on 51 000. Porvoo on Suomen 20. suurin kaupunki, joten
elinvoimasijoitus (5.) on erinomainen. Vapaiden liiketilojen osuus on vain 7,4
%, mika on Suomen viidenneksi paras. Matkailuvirrat yllapitavat elinvoimaa
niin putiikeissa kuin ravintoloissa. Asukastiheys vartin keskustassa on
matalahko eli 3 000 asukasta neliokilometrille.

TIKKURILA (yhteensa 115 pistetta)

Tikkurila koetaan Vantaan paakaupungiksi. On kaupunkiprofiiliitaan
muuntuva, uudistuva, karhea, kauppalamainen ja erittain
tulevaisuushakuinen, sangen innovatiivinen mm. kirkkokortteleineen.
Keskusta kehittyy ja uudistuu silmissa sijaiten logistisesti keskeisessa
paikassa valtakunnallisesti. Tikkurila voitti uudistuksillaan valtakunnallisen
keskustapalkinnon 2019 ja kehitys vaan jatkuu. Asukastiheys (5 400 asukasta
neliokilometrille) vartin keskustassa on jo suhteellisen korkea ja lahivuosina
viela kasvussa. Tulevan raitiotien vaikutukset Tikkurilan elinvoimaan
kiinnostavat kaikkia. My6s vahvistuvilla opiskelijavirroilla on suuri merkitys.
Kauppojen ja ravintoloiden suhteellinen osuus on Suomen neljanneksi
korkein. Asuminen ja liikerakentaminen tiivistavat jatkossa ydinta
esimerkillisesti.

VAASA (109 pistetta)



Vaasan kivikaupunki on samalla seka historiallinen ettd moderni. Ytimessa
sykkii elinvoimainen sydan. Kaupunkisilhuetti torin ympéaristosséa on jykevan
kaupunkimainen. Kaupungin pitaakin aina nayttda kaupungilta. Kauppoja ja
ravintoloita keskustassa on 48,5 % keskittyen torin ymparille. Kaupallinen
keskipiste sijaitsee torin esiintymislavan kohdalla. Revell Center on
maakunnallinen elinvoimaveturi. Kauppakeskus on keskustan kuningas
suvereenisti. Kaupallisesti tiiviit ydinkorttelit ovat elinvoimaisia, mutta
kaupallisuus laimentuu reunoille mentaessa. Asukastiheys vartin keskustassa
on 4 900 asukasta / nelitkilometrid kohden. Moottoritie tuo suoraan
toriparkkiin, jossa on yli 800 autopaikkaa kahdella sisdénajolla. Matkakeskus
sijaitsee vain pari korttelia torilta. Hovioikeuden vihred puistikko sitoo yhteen
keskustan kaikki toiminnot.

LAPPEENRANTA (yhteensa 107 pistetta)

Lappeenrannan keskustan ydin on harjun laella laskeutuen viehkosti
pohjoiseen kohti satamaa ja kimmeltavaa Saimaata. Lappeenrannassa on
esimerkillisen keskustahakuinen kaupunkirakenne. Kaikki tiet tuovat kohti
kaupallista keskipistettd. Lappeenranta on my6s matkailukaupunki, jonka
keskusta loistaa etenkin kesaisin. Kaupoilla ja ravintoloilla 45,5 % kaytossa
kokonaislikemaarasta. Kauppakeskus IsoKristiina kulttuuripalveluineen ja
ruokakauppoineen keskittaa asiakasvirtoja keskustaan. Asukastiheys (4 100
asukasta / neliokilometrille) vartin keskustassa jatkaa edelleen kasvuaan
vahvistaen samalla keskustan elinvoimaa. Kirkkopuisto on ytimessa yhdistaen
tai jakaen kaupunkirakennetta. Monitoimihalli keskustan ytimessa toisi
taloudellisia synergioita elinvoimaistaen koko kaupunkikeskustaa. Tori
uudessa paikassakin jatkaisi Atomi ja Vety -perinnetta jo vuodelta 1963. Ne
ovat Suomen tunnetuimpia "kaupunkievaita”.

KUOPIO (yhteensa 104 pistetta, jaettu 9. sija)

Kehittdminen lahti juurevasta kokonaisvisiosta liittien mm. Saaristokaupungin
osaksi keskustaa. "Mualiman napa” on Suomen tunnetuimpia
keskustabrandeja sijaiten samalla aivan kaupallisessa keskipisteessa.
Toriparkissa on 1280 autopaikkaa tuottaen pinta-alaltaan Suomen laajimman
kavelykeskustan rannikatuineen. Kauppakadulla on toimiva ravintolakatu, joka
johtaa satamaan. Elinvoimaista kauppahalliakin laajennettiin rohkeasti.
Taianomaiset elamykselliset joulutorit ovat media-aktiivisia. Vapaita liiketiloja
keskustassa on vain 8,6 %. Vartin keskustan asukastiheys (5 500 asukasta /
neliokilometrille) on Suomen 6. tihein. Kauppojen ja ravintoloiden osuus
liiketiloista keskustassa on matalahko.

LAHTI (yhteensa 104 pistetta, jaettu 9. sija)

Lahden kaupunkikeskusta on vaikutelmaan hyvin kaupunkimainen ja
ryhdikk&an urbaani, mutta samalla myo6s vihrea. Keskustarakenne tiivistyy
kahden korkean harjun valiin, jotka ovat toisaalta vahvuus, mutta myos
vaikeuttaa esimerkiksi liikenteellisia ratkaisuja. Lahdessa on vahvaa
kaupallista tiiviytta. Vartin keskustassa asuu 5 900 asukasta nelidkilometrilla,
mika tuo kaupunkimaisuutta. Radiomastot, hyppyriméaet ja vesitorni
reunustavat keskustan kaupunkitilan. Kaupallinen keskipiste on keskustan
kiistattomalla paavaylalla Aleksanterinkadulla ykkdshotellin ja tavaratalon
valissa.



OULU (yhteensa 104 pistetta, jaettu 9. sija)

Rotuaari on Suomen tunnetuin kavelykatubrandi jo vuodesta 1987. Oulussa
kauppoja ja ravintoloita on keskustassa suhteellisen paljon — luku on Suomen
seitsemanneksi korkein asukasméaraan suhteutettuna. Keskustan
kaupallinen tiiviys on Suomen seitsemanneksi paras. Asukastiheys vartin
keskustassa on suhteellisen korkea eli 5 200 asukasta nelidkilometrilla.
Kallioparkki (900 autopaikkaa) syottaad asiakkaita keskustan kauppoihin,
ravintoloihin ja torille. Keskustakehittaminen on ulkoilmalaji: Suomen kaikki
neljaa vuodenaikaa on elamyksellisesti koettavissa Oulun keskustassa
pohjoisen kauniissa valossa.

ROVANIEMI (yhteensa 102 pistettd, 12. sija)

Rovaniemi on Lapin portti. Kaupunki on kasvattanut rooliaan kansainvalisena
matkailukohteena saaden elinvoimaa. Se nakyy hotellien ja ravintoloiden
maarassa. Asuntomarkkina oli ennen koronaa ylikuumentunut airbnb-
kysynnan vuoksi. Ydin on kaupallisesti tiivis. Kaksi kauppakeskusta sijaitsee
keskustaa halkovan valtatien paalla. Niiden pysakaintihalleihin on suorat
ajoyhteydet valtatieltd. Tama on loistava konsepti houkuttaen myés autoilevia
maakunnallisia asiakkaita. Laadukas ja hienosti valaistu kavelykatu yhdistaa
hotellit ja kauppakeskukset. Ytimen vapaisiin liiketiloihin 10ytyy uusia yrityksia.
Syrjemmalla liiketilojen kysyntd on vahaisempaa. Asukastiheys on matala,
mutta asuintaloja rakennetaan nyt lisda vartin keskustaan. Tori on syrjassa.

(Suomessa on yhteensa 107 kaupunkia keskustoineen)



